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T.C.
ALTIEYLUL BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYONURAPORUDUR.
| Rapor Karar Tarihi: 03.01.2025 | Rapor Karar No: 01 |

Belediye Meclisimizin Ocak ay1 toplantisinin 1. Birlesim 1. Oturumunda Iimar
komisyonumuza sevk edilen, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin Ilcemiz Plevne Mahallesi
7636 ada 6 no’ lu parselde Resmi Kurum Alani (Jandarma Hizmet Alani) amaciyla hazirlanan
1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili evrak goriisiildii.

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan 05.06.2015 tarihinde Bakanlik oluru ile
onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani’nda
s0z konusu planlama alan1 Kentsel Gelisme Alani olarak belirlenmistir. 1/5000 6lgekli
Mevcut Nazim Imar Planinda Kamu Hizmet Alani olarak belirlenmistir. 1/1000 6lcekli
Mevcut Imar Planinda E(Emsal): 1.00, Yencgok: 12.50 m insaat yogunluklu Resmi Kurum
Alan1 (Jandarma Hizmet Alani) olarak belirlenmistir. Ekte sunulan Teklif 1/1000 o&lgekli
Uygulama Imar Plam1 Degisikliginde tadil edilerek E(Emsal): 1.50, YENCOK: 32.00
m ingaat yogunluklu olarak onerilmistir. Resmi Kurum Alani (Jandarma Hizmet Alan1) olarak
belirlenen alanda Jandarma Hizmet Alani, Hizmet Binalari, Miistemilatlari, Sosyal tesisler,
Spor alanlar1 ve Lojman vb. ile Jandarma Genel Komutanliginin harekat ve savunmasi
bakimindan gizlilik arz eden miihimmat yapilari, siginak, radar istasyonlar1 ile ndbet
kuliibeleri, gézetleme kuleleri, karakol yapilar1 yer alabilecektir.

Yapilan goriisme ve miizakereler neticesinde;

flgemiz Plevne Mahallesi 7636 ada 6 no’ lu parselde Resmi Kurum Alami (Jandarma
Hizmet Alani1) amaciyla hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar plani degisikligine ait
evrak ve doklimanlar incelenmis olup, konunun 14.06.2014 tarih 29030 sayili Resmi
Gazete'de yaymlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore incelenerek
komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

Doga¢ ARABACI Zeynep EKINCI
Komisyon Bagkani Komisyon Bagkan Vekili
Tufan KAPLAN Mehmet Birol SAHIN Ismet DENiZ

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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IMAR KOMiSYONURAPORUDUR.
| Rapor Karar Tarihi: 22.01.2025 | Rapor Karar No: 02 |

Belediye Meclisimizin Ocak ay1 toplantisinin 1. Birlesim 1. Oturumunda Iimar
komisyonumuza sevk edilen, Imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin ilgemiz Cayirhisar Mahallesi
132, 13582 ve 13583 no’ lu adalar gevresindeki parselasyon planlar1 ile imar planlarinin
uyumunun saglanmasi amaciyla hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi ile
ilgili evrak gorisiildii.

S6z konusu alan Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarihinde
Bakanlik oluru ile onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre
Diizeni Plani’nda s6z konusu planlama alani “Kentsel Meskun (Yerlesik) Alan” olarak
belirlenmistir. Balikesir Bliyiiksehir Belediye Meclisinin 27.08.2024 tarih ve 498 sayili karari
ile onaylanan1/5000 dlgekli Mevcut Nazim Imar Planinda “Konut Alan1 (Orta), Park ve Yesil
Alan” olarak belirlenmistir. Ekte sunulan Teklif 1/1000 6lgekli Mevcut Uygulama Imar
Planinda 1/1000 &lgekli Mevcut imar Planinda Cayirhisar Mahallesi, 13582 ve 13583 nolu
adalar igerisinde Yesil Alam1 fonksiyonunda kalan kismi hazirlanan 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikliginde tadil edilerek E(Emsal):1.20, YENCOK:14.50m Gelisme Konut
Alani olarak 6nerilmistir. Buna karsin tadil edilen Yesil Alana es deger Yesil Alan; planlama
alaninin kuzeybatisinda Cayirhisar Mahallesinde, 132 nolu ada igerisinde A-4 (Ayrik nizam
dort kat), TAKS:0.30,KAKS: 1.20 insaat yogunluklu Yerlesik Konut Alan1 olarak belirlenen
alanin bir kism1 ile1/1000 dlgekli Mevcut Imar Planinda Yol Boslugu olarak belirlenen alanin
tadil edilerek Yesil Alan olarak belirlenmesiyle onerilmistir.

Yapilan goriisme ve miizakereler neticesinde;

Illcemiz Cayirhisar Mahallesi 132, 13582 ve 13583 no’ lu adalar gevresindeki
parselasyon planlar1 ile imar planlarinin uyumunun saglanmasi amaciyla hazirlanan 1/1000
lgekli Uygulama Imar plam degisikligine ait evrak ve dokiimanlar incelenmis olup, konunun
14.06.2014 tarih 29030 sayili Resmi Gazete' de yayinlanan Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine gore incelenerek komisyonumuzca mevcudun oy birligi ile uygun
bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

Doga¢ ARABACI Zeynep EKINCI

Komisyon Bagkan1 Komisyon Bagskan Vekili
Tufan KAPLAN Mehmet Birol SAHIN Ismet DENiZ
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi

(Katilmad)
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| Rapor Karar Tarihi: 28.02.2025 | Rapor Karar No: 3 |

. Belediye Meclisimizin Subat ay1 olagan toplantisinda Komisyonumuza sevk edilen
Imar ve Sehircilik Miidirliigiiniin Balikesir Ili Altieyliil Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve
ilave Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimleri Revizyonu ile ilgili evrak goriisiildii.

Yapilan goriisme ve miizakereler neticesinde;

Balikesir Ili, Altieyliil Ilgesi kapsaminda mevzuatta yapilan diizenlemeler ile
mevzuata aykirt hale gelen plan hiikiimlerinin diizenlendigi, ayrica uygulama imar plan1 ve
sonraki asamalarda yasanan problemleri ¢oziime ulagsmasi amaciyla hazirlanan rapor ekinde
sunulan diizenleme Altieyliil ilgesi 1/1000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan
Plan Hiikiimleri Revizyonu konusunun 14.06.2014 tarth 29030 sayili Resmi Gazete’ de
yaymlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore incelenerek komisyonumuzca oy
birligi ile uygun bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

Doga¢ ARABACI Zeynep EKINCI
Komisyon Baskan Komisyon Bagskan Vekili
Tufan KAPLAN Mehmet Birol SAHIN Ismet DENiZ

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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ALTIEYLUL BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMIiSYONU RAPORUDUR.
| Rapor Karar Tarihi: 28.02.2025 | Rapor Karar No: 3

Belediye Meclisimizin Subat ay1 olagan toplantisinda Komisyonumuza sevk edilen
Imar ve Sehircilik Miidiirligiiniin Balikesir 1li Altieyliil Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve

ilave Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri Revizyonu ile ilgili evrak goriistildi.

Yapilan goriisme ve miizakereler neticesinde;

Balikesir 1li, Alteyliil Ilcesi kapsaminda mevzuatta yapilan diizenlemeler ile
mevzuata aykir1 hale gelen plan hiikiimlerinin diizenlendigi, ayrica uygulama imar plani ve
sonraki asamalarda yasanan problemleri ¢dziime ulasmasi amaciyla hazirlanan rapor ekinde
sunulan diizenleme Altieyliil ilgesi 1/1000 6lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan
Plan Hiikiimleri Revizyonu konusunun 14.06.2014 tarih 29030 sayili Resmi Gazete® de
yayinlanan Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine gére incelenerek komisyonumuzca oy

birligi ile uygun bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

Doga¢ ARABACI
Komisyon Bagkani

Tufan KAPLAN Mehmet Birol SAHIN
Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi

Zeynep EKINCI
Komisyon Bagkan Vekili

ismet DENIZ
Komisyon Uyesi
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ALTIEYLUL
BELEDIYESI
T.C.
ALTIEYLUL BELEDIiYE MECLISI
IMAR KOMISYONU RAPORUDUR.
| Rapor Karar Tarihi: 28.02.2025 | Rapor Karar No: 3 |

Belediye Meclisimizin Subat ay1 olafan toplantisinda Komisyonumuza sevk edilen
imar ve Sehircilik Midiirliigiiniin Balikesir Ili Altieyliil Ilgesi 1/1000 Olgekli Revizyon ve
ilave Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimleri Revizyonu ile ilgili evrak goriisiildii.

Yapilan goriisme ve miizakereler neticesinde;

Balikesir Ili, Altieyliil Ilgesi kapsaminda mevzuatta yapilan diizenlemeler ile
mevzuata aykir1 hale gelen plan hiikiimlerinin diizenlendigi, ayrica uygulama imar plani ve
sonraki asamalarda yasanan problemleri ¢éziime ulasmasi amaciyla hazirlanan rapor ekinde
sunulan diizenleme Altieyliil ilgesi 1/1000 6lgekli Revizyon ve flave Uygulama imar Plani
Plan Hikiimleri Revizyonu konusunun 14.06.2014 tarih 29030 sayili Resmi Gazete® de
yayinlanan Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligine gére incelenerek komisyonumuzca oy
birligi ile uygun bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

Dogag ARABACI Zeynep EKINCI
Komisyon Bagkani Komisyon Bagkan Vekili
Tufan KAPLAN Mehmet Birol SAHIN ismet DENIZ

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi




MEVCUT

ONERI

C.29. Genel biiytikliikleri hakkindaki
hiikiimlere uymayan ve daha 6nce suyulandirilmis arsalarda;
yonetmelikteki parsel biyiikliikleri hakkinda kosullara
yapilmasma izin vermeye Altieyliil

olarak parsel

uymaksizin yap1
Belediyesi Mimari Estetik Komisyonunun degerlendirilmesi
ve

sonra Altieyliil Belediyesi

Biiyiiksehir
Enciimeni'nin onay ile yiiriirliige girer.

raporlandirilmasindan

Enclimeni karar1 sonrasinda Belediyesi

C.29. Genel olarak parsel biiyiikliikleri hakkindaki
hiikiimlere uymayan ve daha 6nce suyulandirilmig
arsalarda; yonetmelikteki parsel biiyiikliikleri hakkinda
kosullara uymaksizin yap1 yapilmasina izin vermeye
Altieyliil Belediyesi Mimari Estetik Komisyonunun
degerlendirilmesi ve raporlandirilmasindan sonra Altieyliil
Belediyesi Enclimeni onayi ile yiirtirliige girer.

D.3. Islah uygulama alaninda parsel cephesinden yan bahge
mesafeleri ¢ikartilmasi islemi sonucu bina cephesi 6.00
m'den az ¢ikarsa, yan bahce mesafesi 1.50 m'den az olmamak

tizere bina cephesi 6.00 m'ye kadar ¢ikartilabilir.

D.3. Islah uygulama alaninda parsel cephesinden yan bahce
mesafeleri ¢ikartilmasi iglemi sonucu kat adedine gore bina
cephesi sart1 saglanamazsa, yan bah¢e mesafesi 1.50 m'den
az olmamak iizere bina cephesi D.1 maddesine gore

diizenlenir.

D.7. Islah uygulama alan1 disinda kalan ayrik ve blok
nizamli TAKS ve KAKS, belirtilmemis imar adalarinda
TAKS % 40 ‘1 gegemez. Katlar alan1 taban alani kat sayis1
ile kat adedinin ¢arpilmasi ile hesaplanir.

D.7. Islah uygulama alan1 disinda kalan ayrik ve blok
nizamli TAKS ve KAKS, belirtilmemis imar adalarinda
TAKS % 40 ‘1 gegemez.




D.11. imar planinda ayrik ve blok nizam taniml1 TAKS ve
KAKS belirtilmis ve TAKS serbest ve KAKS 1.15 belirtilen
yap1 adalarinda zemin harici diger her katta parsel
biiytikliigiiniin %5 ‘i kadar ilave emsal verilir.

D.11. Imar planinda ayrik ve blok nizam tanimli TAKS ve
KAKS belirtilmis ve TAKS serbest ve KAKS 1.15 veya
KAKS 1.20 olarak belirtilen yap1 adalarinda zemin harici
diger her katta parsel bilyiikliigiiniin %5 ‘i kadar ilave emsal
verilir

D.30. Bodrum katta otopark veya siginak yoksa asansor yeri
veya asansor, bodrum kata inmek zorunda degildir. Asansor
yapilmasi mecburi olmayan tek bagimsiz bolimlii
konutlarda Asansor Yonetmeligi, CE ve TSE Standartlarina
uygun olmak kaydiyla kuyu 6l¢iileri 1500x1500 mm’den
kap1 6lctisii 700 mm’den kiigiik olmamak sartiyla asansor
yapilabilir. Taban alaninin yapilagma hakki 120 m2’nin
altinda olan parsellerde Asansor Yonetmeligi, CE ve TSE
Standartlarina uygun olmak kaydiyla en az kabin 6l¢iileri
900x1000 mm ve kuyu 6l¢iileri 1700x1700 mm’den kapi
Ol¢iisti 800 mm’den kii¢lik olmamak sartiyla asansor

yapilabilir.

D.30. Bodrum katta otopark veya siginak yoksa asansor
yeri veya asansor, bodrum kata inmek zorunda degildir.
Asansor yapilmasi mecburi olmayan tek bagimsiz bolimlii
konutlarda ve taban alaninin yapilasma hakki(zemin kat
toplam ingaat alan1) 120 m2’nin altinda olan parsellerde
Asansor Yonetmeligi, CE ve TSE Standartlarina uygun
olmak kaydiyla en az kabin 6dl¢iileri 1000x1300 mm ve
kuyu ¢6lgtileri 1700x1700 mm’den kapi ol¢iisii 800 mm’den
kiigiik olmamak sartiyla asansor yapilabilir.

D.33. ZEMIN KATI TICARI OLARAK
KULLANILAN BINALARDA BAHCE KULLANIMI

e -Parsel smirlann igerisinde bahge olarak kullanilan
ortak alanlarin, takilabilir-sokiilebilir malzemeden

e - Diikkan 6nii kapatma alani, zemin kata bagl oldugu
bagimsiz boliim zemin kat briit alanindan fazla
olamaz.

e D33 maddesine ek : Bah¢e kapama projesi yapilacak
diikkanin disg duvarlar1 mimari tadilat projesi ve statik
performans analizi yapilmadan kaldirilamaz.




olusan yap1 ile kapatilarak kullanilabilmesi i¢in;

-Y6netim planinda yapilacak uygulama ile ilgili bahge
kullanimu kriterleri detayli olarak belirlenmelidir. Ust
ortii, asma kat olan binalarda asma kat taban dosemesi
iist kotunu, asma katli olmayan binalarda ise 1. Kat
taban dosemesi ist kotunu gecmeyecektir. Tavan
kaplama malzemesi, sabit veya agilir-kapanir hafif ¢at
kaplamasindan ( metal, tekstil ortii, ahsap vb.) imal
edilecektir. Cephe malzemesi i¢in, katlanabilir,
stirgiilii, sabit cam panel veya 99 110 cm parapet lizeri
cam panel kullanilacaktir. Tasiyic1 sistemi i¢in metal
veya ahsap malzemeden sokiilebilir-takilabilir donati
elemani kullanilacaktir. En diisiik i¢ yiikseklik 2.20 m
den asagi olamaz. Tasiyic1 sisteme miidahale
edilmemek sartiyla kosuluyla mekan fonksiyonuna
uygun olacak sekilde boliicii duvarlar, dogramalar ve
bahge yeniden diizenlenebilir. Imalatin, parsel siirlari
icerisinde kalmasi (sacak, yagmur olugu vb.) sarttir.
Yagmur suyunu uzaklastiracak onlemler alinacaktir.
(Cat1, yagmur veya kar yiikiinii uzaklastiracak egimde
imal edilmelidir.) Kat1 yakithh 1smmma sistemi
barindiramaz. Cati iizerinde tv-uydu alicisi




barindiramaz. Saglam birlesimi saglayacak duvar ve
zemin ankraj elemanlar1 kullanilacaktir. Ruhsat
projesindeki otopark alanini ve bina girisi engellenip
kapatilamaz. Arka bahgeler kesinlikle kapatilamaz,
arka bahgeye gecisi saglamak amaciyla yan
bahgelerden en az biri 3.00 m birakilacaktir. Belirlenen
kurallar disinda yapilan imalatlarda ve yoOnetim
planinda yapilacak aksi degisikliklerde 3194 sayihi
Imar kanununun 32. Ve 42. Maddesine istinaden iglem
yapilir. Bu hiikkiimlere uygun olarak hazirlatilacak avan
proje, Altieylil Belediyesi Mimari Estetik
komisyonunca onaylanmadan uygulama yapilamaz.
-Kapatma alan1 ruhsat projesinde belirtilen agaglarin
bulundugu yere yapilmaz.

-Bina giris hattinin sag1 ve soluna 0.75 m den fazla
kapatma yapilamaz.

il B i ——
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yaptamaz:

e -Egimli yollara cepheli bahgelerde yapilan kapatma

alanlarinda kademe yiiksekligi 1.00 m yi asmayacak
sekilde yapilir.




-Egimden dolayr kazanilan bodrum katlarin ticari
olarak kullanilmasi1 halinde, ayni hususlar bodrum
katlar i¢inde gegerlidir.

-Yan bahgelere ait kapatma projelerinde, parselin ada
bazinda komsu parsellerle durumu mahremiyetini ve
rizgar geecisini—engellememesini——saglamak akisim
kesmemek amaciyla, fiili yapilagsmay1 dikkate alarak
kullanilacak alanin, komsu parselle arasinda kapama
yapilmasina ve yap1 yaklasma mesafesini belirlemeye
-Mimari estetik komisyonu yetkilidir.

-Mevcut bina, plan tizerinde belirtilmis yap1 yaklasma
mesafesinden igeride olsa dahi en fazla imar
durumunda belirtilen yap1 yaklasma mesafeleri kadar
kapatma yapilabilir.

-Diikkan girislerinde engelli i¢in ¢dziimlerin yapilmasi
zorunludur.

-Kose bas1 bahge kapatma alanlaru araglarin goriis
acisin1 kapatmayacak sekilde belirlemeye Mimari
Estetik Komisyonu yetkilidir.

D.33.1. Arka bahgesi olmayan parsellerde en fazla 2
(iki) bahge kapatilabilir.

D.33.2. Zemin kat1 ticari olarak kullanilan binalarda




bahce kullamimu i¢in bahge kapatma projesi; binanin
kaba insaati tamamlanmig olan (tiim beton imalati
bitmis) yapilarda, parsel cephesi sadece 12 metre ve
iizeri yola cephe alan bahgelere verilir.

D.44. Egimi fazla olan parsellerde insa edilecek yapilarda,
temel kirisleri birbirine diizenli olarak baglanamayacagindan
ve kisa kolon olusumu yiiziinden kademeli temel yapilamaz.
Temel elemanlar1 aymi kotta olmalidir. Egimli olan
parsellerde insa edilecek yapilar, derzler ile bloklara ayrilmak
suretiyle her blogun temeli farkli kotta yapilabilir.

F.5. Konut adalar1 ve konut-ticaret adalarinda, kentsel
doniisiimii ve/veya sitelesmeyi desteklemek i¢in, maina
planina aykin olmamak kaydiyla, TAKS/KAKS
belirtilmis veya belirtilmemis yap1 adalarinda;

e Tevhit edilerek 1000 m?> ve iizerinde parsel
biiyiikliigii olusturulmasi halinde 2 ve 3 kath ayrik
nizamh imar parselleri, 3 kath TAKS: 0.40
emsal:1.20 ayrik nizam yapilasma kosuluna gore
yapilasmaya hak kazanir.

e Tevhit edilerek 1000 m?> ve iizerinde parsel
bilyiikliigii olugturulmasi halinde 2 ve 3 kath bitigik

F.5. Konut adalari ve konut-ticaret adalarinda, kentsel
doniisimii ve/veya sitelesmeyi desteklemek i¢in, maina
planina aykin olmamak ve plan degisikligi yapilmak
kaydiyla, TAKS/KAKS belirtilmis veya belirtilmemis
yap1 adalarinda;

e Tevhit edilerek 1000 m? ve izerinde parsel
biiyiikliigii olugturulmasi halinde 2 ve 3 kath ayrik
nizamli imar parselleri, 3 kathh TAKS: 0.40
emsal:1.20 ayrik nizam yapilasma kosuluna gore
yapilasmaya hak kazanir.




nizamli imar parselleri, 3 kathh bitisik nizam
yapilagsma kosuluna gore yapilasmaya hak kazanir.

e Tevhidin ada bazli olmasi halinde 2,3 ve 4 kath
ayrik nizaml1 imar parselleri,

4 kath TAKS: 0.40 Emsal : 1.60 ayrik nizam

yapilagsma kosuluna gore yapilasmaya hak kazanir.
Tevhidin ada bazli olmasi halinde 2,3 ve 4 kath bitisik
nizamli imar parselleri, 4 kathi bitisik nizam yapilagsma
kosuluna gore yapilasmaya hak kazanir.

e Tevhit edilerek 1000 m?> ve iizerinde parsel
biiyiikliigii olusturulmasi halinde 2 ve 3 kath bitisik
nizamli imar parselleri, 3 katli bitisik nizam
yapilasma kosuluna gore yapilagsmaya hak kazanir.

e Tevhidin ada bazli olmas: halinde 2,3 ve 4 kath
ayrik nizamli imar parselleri,

4 katlh TAKS: 040 Emsal : 1.60 ayrik nizam

yapilasma kosuluna gore yapilagsmaya hak kazanar.
Tevhidin ada bazli olmasi halinde 2,3 ve 4 katli bitisik
nizamli imar parselleri, 4 kathi bitisik nizam yapilasma
kosuluna gore yapilasmaya hak kazanir.

G.12.1. Sehirde yasayanlarin giinliik bakim, tamir, servis ve
kiigiik

patlayici, parlayict ve yanici maddeler igermeyen ve ¢evre

Olgekli imalat ihtiyaclarimin karsilanabilecegi,
saglig1 yoniinden tehlike olusturmayan atélye, imalathane ile
depolarin yerlesmelere yakin veya kolay ulasilabilir

yerlerinde yapilabildigi alanlardir.

G.12.1. Sehirde yasayanlarin giinlilk bakim, tamir, servis ve
kiigiik

patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen ve c¢evre

olgekli 1imalat ihtiyaclarinin karsilanabilecegi,
saghgl yoniinden tehlike olusturmayan atdlye, diikkan,
imalathane ile depolarin yerlesmelere yakin veya kolay

ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi alanlardir.




D.42. Yap1 denetim sirketlerinin hazirladigi kalip donati
kontrol tutanaklarinda ilgili ingaat ustalarinin (kalp-demir

v.b) imzas1 bulunacaktir.

MADDENIN IPTALI

YENI EKLENEN MADDELER

Genel Hiikiimlere Ek: Proje miiellifleri tarafindan
hazirlanan mimari, kalorifer ve tesisat projelerinde her
bagimsiz bolim mutfaklarinda aspiratér bacasi veya karbon
filtreli aspirator kullanimindan biri segilecek ve segilen
aspiratOr bacasi veya karbon filtreli aspirator yerinde teknik
personel tarafindan kontrol edilecektir.

Ki¢ik Sanayi Alanina Ek: Kiiciik Sanayi alanlarinda
miinferit olarak insa edilen ve 1sitilmasina ve sogutulmasina
gerek duyulmayan diikkan, depo, cephanelik, ardiye, ahir,
agil gibi binalar Enerji Performans: Yonetmeligi kapsami
disinda degerlendirilecektir.

Genel Hikiimlere Ek: Ayni parsel igerisinde yapilar
bagimsiz yapilar seklinde tasarlanmigsa (temel/bodrum kat




ayr) ruhsatlari ayr1 olmak kaydiyla merkezi sistem ile 1sinma
sart1 aranmaz




&

3

(=2
ALTIEYLUL
BELEDIYESI
T.C.
ALTIEYLUL BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYONURAPORUDUR.
| Rapor Karar Tarihi: 28.02.2025 | Rapor Karar No: 4 |

Belediye Meclisimizin Subat ay1 toplantisinda imar komisyonuna sevk edilen, Imar ve
Sehircilik Midiirliigiiniin Kesirven Mahallesi 185 ada 401 parsel ve gevresinde 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plan1 Teklifi konulu evrak gériisiildii.

Balikesir Biiyiiksehir Belediyesinin miiracaati ile Balikesir ili Altieyliil ilgesi Kesirven
Mabhallesi 185 Ada 401 parsel ve ¢evresini kapsayan alanda Balikesir Biiyliksehir Belediyesi
talebi dogrultusunda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar plan1 24.10.2023 tarih 985 sayili
meclis karar1 ile onaylanmistir. Onaylanan plan karar1 dogrultusunda hazirlanan 1/1000
Olcekli Uygulama imar plam1 degisikligi teklifi karar alinmak iizere belediyemize
gonderilmistir.

Yapilan goriisme ve miizakereler neticesinde;

Ilgemiz Kesirven Mahallesi 185 Ada 401 parsel ve gevresini kapsayan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam degisikligi dogrultusunda hazirlanan Kamu Hizmet Alam ve Belediye
Hizmet Alan1 amaglhi 1/1000 6lgekli Uygulama Imar plam teklifine ait evrak ve dokiimanlar
incelenmis olup, konunun 14.06.2014 tarih 29030 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore incelenerek Tarim Miidiirliigii goriis yazisinin
yenilenmesi i¢in midiirliige iade edilmesine, komisyonumuzca oy birligi ile uygun
bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

Doga¢ ARABACI Zeynep EKINCI
Komisyon Bagkant Komisyon Bagkan Vekili
Tufan KAPLAN Mehmet Birol SAHIN Ismet DENiZ

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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ALTIEYLUL
BELEDIYESI
T.C.
ALTIEYLUL BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYONU RAPORUDUR.
| Rapor Karar Tarihi: 28.02.2025 | Rapor Karar No: 5 |

Belediye Meclisimizin Subat ay1 toplantisinda Imar komisyonuna sevk edilen,
Yap1 Kontrol Miidiirliigliniin Riizgar ve Giines Enerji Santrallerinin Durumu konulu evrak
goriisiildi.

Zabita Midirligliniin ilgi yazisina istinaden, ilgemiz smirlarinda bulunan
"GES(Giines Enerji Santralleri) ve RES(Riizgar Enerji Santralleri) 'nin mevcut durumlari
hakkinda karar vermek iizere Imar komisyonun da evrak goriisiildii.

Yapilan goriisme ve miizakereler neticesinde;

[lgemiz sinirlarinda bulunan "GES(Giines Enerji Santralleri) ve RES(Riizgar Enerji
Santralleri) i¢in (ruhsat, yap1 kullanma ,is yeri agma ve kullanma v.b. konular ) yiirtirliikteki
ilgili mevzuat hiikiimlerine gore islem yapilmasina, komisyonumuzca oy birligi ile uygun
bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

Doga¢ ARABACI Zeynep EKINCI
Komisyon Baskan1 Komisyon Bagskan Vekili
Tufan KAPLAN Mehmet Birol SAHIN [smet DENIZ

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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ALTIEYLUL
BELEDIYESI
T.C.
ALTIEYLUL BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYONURAPORUDUR.
| Rapor Karar Tarihi: 04.03.2025 | Rapor Karar No: 06 |

Belediye Meclisimizin Mart ay1 toplantisinda Imar komisyonumuza sevk edilen, Imar
ve Sehircilik Miidiirliigiiniin, Ilcemiz Karakaya Mahallesi 108 Ada 8 ve 23 nolu Parsellerde
“Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam (Giines Enerji Santrali)”
amacli 1/1000 6lcekli uygulama imar plani teklifi islemine iliskin evrak goriisiildii.

Balikesir 1li, Altieyliil Ilgesi, Karakaya Mahallesi 108 Ada 8 ve 23 nolu parseller
plansiz alanda kalmakta olup Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan
05.06.2015 tarihinde onaylanan Balikesir-Canakkale Planlama Bolgesi 1/100.000 o&lgekli
Cevre Diizeni Plani’nda s6z konusu planlama alani Tarim Alaninda kalmaktadir. Balikesir
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 26.11.2024 tarih ve 788 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda “Enerji Uretim Alam (Giines Enerji Santrali)” kalmaktadir.

Yapilan goriisme ve miizakereler neticesinde;

flgemiz Karakaya Mahallesi 108 Ada 8 ve 23 nolu parselleri kapsayan alanda 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plami dogrultusunda hazirlanan 1/1000 6lgekli Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar planmna ait evrak ve dokiimanlar incelenmis olup, Karakaya Mahallesi 108
Ada 8 ve 23 nolu Parsellerde “Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal1 Uretim Tesisi Alani
(Gtlines Enerji Santrali)”amacli 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi 14.06.2014 tarih
29030 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine gore
incelenerek komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

Doga¢c ARABACI Zeynep EKINCI
Komisyon Bagkan1 Komisyon Bagkan Vekili
(Katilmadi)
Tufan KAPLAN Mehmet Birol SAHIN Ismet DENiZ

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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ALTIEYLUL
BELEDIYESI
T.C.
ALTIEYLUL BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYONURAPORUDUR.
| Rapor Karar Tarihi: 19.03.2025 | Rapor Karar No: 7 |

Belediye Meclisimizin Mart ay1 toplantisinda Imar komisyonu ve Plan ve Biitce
komisyonlarimiza sevk edilen, Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin Giimiiscesme Mahallesi
10118 ada 8 parsel Batisindaki Tescil Harici Alanin 15 Yilliga Kiralanmas: talebi ile ilgili
evrak goristildii.

5393 sayili Belediye Kanunun 18. Maddesinin (e) fikrasinda gore stiresi 3 yildan fazla
olan kiralamalarin meclis karart ile yapilmasi gerektiginden;

Yapilan goriisme ve miizakereler neticesinde;

flgemiz Giimiiscesme Mahallesi 10118 ada 8 parselin batisindaki tescil harici park
alanina imar kanunu hiikiimlerine gore biife, kafeterya ve ¢ay ocagi yapmak sart1 ile yapacagi
biitiin masraflar1 kendisi yapmak ve tahliye sonucunda faydali masraf talep etmemek {izere,
bes (5) yil siire ile 2886 sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerince kiralamak iizere Enciimen’
e yetki verilmesine, komisyonumuzca oy birligi ile uygun bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

Doga¢ ARABACI Zeynep EKINCI
Komisyon Bagkant Komisyon Bagkan Vekili
Tufan KAPLAN Mehmet Birol SAHIN Ismet DENiZ

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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ALTIEYLUL
BELEDIYESI
T.C.
ALTIEYLUL BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYONURAPORUDUR.
| Rapor Karar Tarihi: 19.03.2025 | Rapor Karar No: 8 |

Belediye Meclisimizin Mart ay1 toplantisinda Imar komisyonu ve Plan ve Biitce
komisyonlarimiza sevk edilen, Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin Karaman mahallesi 197 ada
48 parselde kayithh "Mera" vasifli 32.352,85 m? yiizol¢iimli tasinmazin 49 no'lu parselin
batisinda kalan kisminin (yaklasik 13.500,00 m?), "Mera" vasfindan ¢ikarilarak Karaman
Mabhallesi halki yararina sosyal tesis alan1 yapilmasi talebi ile ilgili evrak goriisiildii.

Karaman mahallesi 197 ada 48 parselde kain 32.352,85 m? "Mera" niteligindeki
tasinmazin 1/1 hissesi Kamu Ortak Mali® dir.

Yapilan goriisme ve miizakereler neticesinde;

[lcemiz Karaman mahallesi 197 ada 48 parselde kain 32.352,85 m?> "Mera"
niteliginden taginmazin, 49 no' lu parselin batisinda kalan ve krokide belirtilen kisminin
(yaklasik 13.500,00 m?) sosyal tesis alani olarak kullanilmak {izere tahsis amac1 degisikligi ile
Kamu yarar1 karar1 alinmasi talebi incelenerek komisyonumuzca oy birligi ile uygun
bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

Doga¢c ARABACI Zeynep EKINCI
Komisyon Bagkani Komisyon Bagkan Vekili
Tufan KAPLAN Mehmet Birol SAHIN Ismet DENiZ

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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ALTIEYLUL
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ALTIEYLUL BELEDIiYE MECLISI
IMAR KOMiSYONU RAPORUDUR.
Rapor Karar Tarihi: 16.04.2025 Rapor Karar No: 09

imar Komisyonumuz 16.04.2025 tarihinde komisyon iiyelerin istiraki ile Belediye
Enciimen Toplant1 Salonunda toplandi. Belediye Meclisi Calisma Yonetmeligi'nin 21.
maddesine istinaden Baskan ve Bagkan Yardimcisi se¢imi i¢in oylama yapildi.

Yapilan oylama neticesinde Tufan KAPLAN Komisyonu Bagkanligina, Emre
SANDIKCI Komisyon Bagkan vekilligine;

Oy birligi ile secildiler.

Tufan KAPLAN Emre SANDIKCI
Komisyon Bagkant Komisyon Bagkan Vekili
Burcu OZER Mehmet Birol SAHIN Arif SEZER

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi
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ALTIEYLUL BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYONURAPORUDUR.
| Rapor Karar Tarihi: 16.04.2025 | Rapor Karar No: 10 |

Belediye Meclisimizin Nisan ay1 toplantisinda Imar komisyonu ve Plan ve Biitce
komisyonuna sevk edilen, Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin, Ilcemiz Gaziosmanpasa
Mahallesi 13671 Ada 4 Parselin bir kismma TOKI 1,2,3.4, ve 5 nolu etaplar1 besleyecek igme
suyu projesi kapsaminda kurulacak olan Trafo kosk binasi ve Jeneratdr alanlar igin yazi
ekinde gonderilen krokide belirtilen ve parselin kuzey dogusunda yola cepheli (111,00 m2)
alanin Balikesir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii (BASKI)’ ne tahsis edilmesi ile ilgili evrak goriisiildii.

flgemiz Gaziosmanpasa Mahallesi 13671 ada 4 nolu Parselde bulunan 46.448.45 m?
'lik arsa vasfindaki tasinmazin miilkiyeti Altieyliil Belediyesine ait olup imar planinda park
alan1 olarak ayrilmstir.

Yapilan goriisme ve miizakereler neticesinde;

flcemiz Gaziosmanpaga Mahallesi 13671 Ada 4 Parselin bir kismina TOKI 1,2,3,4, ve
5 nolu etaplar1 besleyecek igme suyu projesi kapsaminda kurulacak olan Trafo kosk binasi ve
Jenerator alanlari i¢in yazi ekinde gonderilen krokide belirtilen ve parselin kuzey dogusunda
yola cepheli (111,00 m2) alanin Balikesir Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii (BASKI)’ ne, yapim asamasinda ve devamindaki siirecte gerekli giivenlik
tedbirlerini saglanmasi sart1 ile tahsis edilmesine, komisyonumuzca oy birligi ile uygun
bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

Tufan KAPLAN Emre SANDIKCI
Komisyon Bagkan1 Komisyon Bagkan Vekili
Burcu OZER Mehmet Birol SAHIN Arif SEZER

Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi Komisyon Uyesi



